FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (12. Anderung)

Diese textlichen Festsetzungen gelten nur fur das Flursttck-Nr.

104/71
3.1.0. GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Dachdeckung: Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, beschichtete Blech-
deckungen in Rot-, Braun- u. Grautbnen, Titanzink.
Dachgauben/Quergiebel: Dachgauben und Zwerchgiebel sind zulassig.

Pro Dachflache durfen max. zwei Dachgauben (Einzelbreite max.
1,50 m, Abstand von der Giebelwand mindestens 2,00 m) und drei
Zwerchgiebel (Breite max. 12,00 m) platziert werden.

Wintergarten, Uberdachte Terrasse: Anbauten, wie Wintergarten, Uberdachte Terrassen, sind
bis zu 3/4 der Hauslénge und einer Tiefe von max. 3,50 m zulassig.
Die Mindestdachneigung ist bei diesen Anbauten auf 15° festge-
setzt. Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasaus-

fuhrung maoglich.

Diese Anbauten durfen die Baugrenzen tberschreiten.
Ein Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze ist jedoch einzuhalten.

Solaranlagen:

Solaranlagen auf Dachern sind nur zuléassig, wenn sie in der Dach-

flache integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maxi-
mal 20 cm - gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage

errichtet werden.

Firstrichtung: Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer Uber die
Langsseite des Gebaudes laufen.
Fassadengestaltung: -Hinsichtlich der Fassadengestaltung sind grelle und aufdringliche

Farbtone untersagt.
-Fassadenbegrinung ist zulassig.

Einfriedungen:

Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,00 m und auch als Metallzaune

zulassig. Zaune mit durchlaufenden Fundamenten sind unzulassig.
Zaune mussem einen Bodenabstand von mindestens 10 cm auf-
weisen um den Kleintierwechsel zu ermdglichen.

3.2.0 GEBAUDEFORM, BAUHOHEN

Dachform und -neigung: -Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 25°,
Walmdacher von 20° bis 25°,Flachdéacher
-Flachdacher mit extensiver Begriinung zu versehen
wird empfohlen.

-Die Traufwandhohe zur SedIimaierstral3e zugewand-
ten Seite ist als Hochstmafd mit OK= 7,00 m tber OK
Sedlmaierstrafl3e (an der sudlichen Grundstiicksgrenze)
festgelegt.

-Die Traufwandhohe zur Eggenfeldener Stral3e (B588)
zugewandten Seite ist als Héchstmall mit OK= 9,00 m
Uber OK Bundesstraf3e (an der sudlichen Grundstiicks-
grenze) festgelegt.

Wandhohe (WH):

4.1.1 STUTZMAUERN

Stutzmauern sind mit einer Héhe von 2m ab fertigem
Gelande zulassig.
Die Stutzmauern sind jedoch zu begrinen.

Stutzmauern:

4.1.2 FREIHALTUNG VON SICHTFLACHEN

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aul3er
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstan-
de gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der Stral3enbauverwaltung abzustimmen.

4.3.0 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

HINWEISE

5.1.0 OBERFLACHENGEWASSER UND GRUNDWASSER:

Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem
Oberflachen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen gege-
ben ist, wird empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich Selbst-
schutzmaRnahmen zum Objektschutz durchzufihren. Als Rechtsgrund-
lage ist hierbei der 8§ 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 gul-
tigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009
entsprechend zu beachten.*

5.2.0 ALTLASTEN UND ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Alt-
Otting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

5.3.0 SCHUTZMASSNAHMEN BEI BAUMPFLANZUNGEN

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten. Wenn nicht mdglich, sind geeignete Schutzmal3nah-
men in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern, gemalf dem
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen” der Deutschen Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Ver-
kehrswesen zu treffen.

5.4.0 HISTORISCHE BODENFUNDE

- Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpfle-
ge anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpfli-

chteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem

Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
- Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

StraRenemissionen Bundesstral3e B 588:

Mit Einwirkungen aus dem Stral3enverkehr muss gerechnet werden. Es
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im
Einwirkungsbereich der Stral3enemissionen befindet. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmalf3nahmen durch
den Stral3enbaulasttrager konnen daher gemar Ziffer VI/15 (2) der
Verkehrslarmschutz - Erstattungsrichtlinien durch den Eigentiimer nicht
geltend gemacht werden.

Bestehende Gewerbebetriebe:

Die im Norden bestehenden Gewerbebetriebe durfen in ihrem ord-
nungsgemanRen Bestand und Wirtschaften nicht eingeschréankt oder
gefahrdet werden. Die von diesen Betrieben ausgehenden betriebs-
Ublichen Emissionen (L&rm, Geruch, etc.) einschlief3lich dem dazu-
gehdrenden Betriebsverkehr sind entschadigungslos zu dulden.

5.6.0 SCHALLSCHUTZ

Zur Tagzeit wird an der Ostfassade der Orientierugngswert der DIN
18005 flachendeckend tberschritten. In Teilbereichen der Std- und Nord-
fassade treten ebenfalls Uberschreitungen auf. Der Immissionsgrenzwert

der 16. BImSchV von 64 dB (A) kann an allen Fassaden eingehalten werden.

Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert der DIN 18005 an der Ostfassa-

de deutlich Uberschritten. An der Sud- und Nordfassade treten ebenfalls
Uberschreitungen des Orientierungswertes auf. Auch der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 54 dB (A) wird an der Ostfassade flachendeckend
und in Teilbereichen der Sid- und Nordfassade uberschritten.

a) Die Grundrisse der Wohnungen sind so anzuordnen, dass die
Schlaf- und Ruherdume nicht nach Osten orientiert sind.

b) Sollten schutzbediirftige Raume nur zu larmzugewandten Seiten
hin ausgerichtet oder bellftet werden kénnen, wird der Einbau von
schallgedammten Liftungseinrichtungen empfohlen.

c) Generell werden fur die schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109
(Wohnraume, Wohndielen, Wohnkichen, Buroraume, Schlafraume)
Schallschutzmaflinahmen empfohlen.

5.7.0 REGENWASSERNUZUNG

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewas-
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1. Der Gemeindetrat von Reischach hat in der Sitzung am 28.04.2022 gemal3 § 2 Abs. 1
BauGB die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.05.2022 ortsiuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 12. Anderung in der Fassung vom 01.06.2022 wurde mit der Begrin-
dung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 6ffentlich
ausgeleqgt.

Die Auslegung des Entwurfes wurde am 15.07.2022 durch Aushang an der Amtstafel
bekannt gemacht.

4. Der Gemeindetrat von Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
29.09.2022 die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord"
gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.09.2022 als Satzung beschlossen.

Reischach, den

Stockner Alfred, 1. Burgermeister

5. Die als Satzung beschlossene 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach
Nord" wurde am gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstublich
bekannt gemacht.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" mit Begriindung wird
zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" ist damit in Kraft
getreten.

Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Reischach, den

Stockner Alfred, 1. Burgermeister

12. Anderung
des Bebauungsplanes - Nr. 5

"Reischach Nord"

Im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB
der Gemeinde und Gemarkung Reischach

M=1:1000
gefertigt: Perach, den 29.09.2022

Ingenieurblro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.lnn
Telefon: 08670/91 99 26, Fax: 08670/91 99 27
E-Mail: Info@ib-spermann.de
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