|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORGNUNG

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. T BauGB - 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Ml . s .
Nicht zuléssig sind Tankstellen,
VergnUgungsstatten.
Mi Ml
1 2

2. Verkehrsfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

sl

3. Gronfléchen
(8§ 5 Abs. 2 Nr.'5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache, dffentlich

StraBBenverkehrsfléche, privat

Offentliche Grinflache

Private Grinfléche

Geholz (Bestand)

/
®
©

Baum (Bestand)

Baum zu pflanzen
(Standortvorschlag)

BEBAUUNGSPLAN Arbing Nr. 5 "Dorfmitte Arbing"
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4. Sonstige Planzeichen m;;\ \ M\ IIi &) ' | I -__1\., 1 \\ 1. Art und Maf} der baulichen Nuizung ( § ¢ Abs. 1 BauGB und § 1 - 21a BauNVQ) 1. Naturschutz und Landschaftspflege 7.  Schuiz der heimischen Insekien
N B\ ;l‘%-" . ; g i N \I I‘.- { | 1.1, Artder baulichen Nutzung Vorhandener Baumbestand soll so weit als méglich erhalten werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung for Bei der AuBlenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen (z.B. Natriumdampf-Lampen,
Grenze des réumlichen 't‘\\ \ l} ‘\4‘, E [ i / 2 17 /o =| II'.I! Mis;hgelbie? nochd§ 6 BauNVO. nachfolgende Bauvorhaben wird Uber den Bauantrag mit Freifléchengestaltungsplan abgehandelt. warmweiBe LED-Leuchten) verwendet werden.
. [y -t a\ ' i Nicht zuléssig sind:
Geltungsbereichs \ S o & - |—
9 \ / NG .l | /’J I\ @ ‘] i Abs. 2 Nr, 7 Tankstellen 2. Umsetzung, Pflanzenqualitdten, MindestpflanzgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) 8 M‘eﬂ ; - i : ;
A {7\ 257 > B i) 1 [ 3 . Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechilichen
Gebé&ude Bestand bW 4 Y AB0 Abs, 2 Nr. 8 Yergnigungssititien Genehmigungen einzuholen.
/ e < H TN : 2 ":t;:\ et Die privaten Vegetationsfldche sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und
L FIQUSLIIEL / N 1.2. MaB der baulichen Nutzung daverhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsfléichen und nach 9. Regenwassernutzung
.- Ev o] Max. zuléssige Grundfléchenzahl GRZ § 19 BauNVO: 0,40 in MI 1 Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebé&ude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird hingewiesen.
—eo o o Abgrenzung U.nfe"SCh'ec“fd.ler A 0,60 in MI 2 Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
Nutzungsbereiche == . Max. Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO: Il For freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m? melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und &ffentliche
B e o o Max. zuléssige Wohneinheiten (WE): Je Parzelle 1 Einzelhaus mit max. 3 WE oder Pflanzqualitéiten: Bdume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
—1 6.00—  MaBangaben in Meter [m] et taald i \if Doppelhaus mit max. 4 WE. B&ume Il. Ordnung:Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 ¢m . i )
Relchua Die beiden Grundstucke Fl-Nr. 1490 und 1488/6 oder Heister, 2xv., 150 -200 cm 10, Storuiederschibis, Cherflochenveieser o _ _ _
>_ Flurstickgrenzen s ..,-:%‘,'-’: Time zusammen gelten als 1 Parzelle: Hier sind insgesamt max. Stréiucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm Sif:lrkmehderschlage kénnen flachendeckend tberall al..lﬂre’ren_. Eine L.Jberprufung, ob emﬁausrelchenc.le.r Schutz bei
:. 12 WE, jedoch nur als Einzelhaus mit 1 WE bis max. 3 WE fla;hen c:]t.er{;: A:flu\s;{ von Wasier unli:l .S;l;lomm soms Erés;on,‘riien sog?nﬁlnnterésmr; uienf, ﬂcb(.an ;Ist au<|:1h S_as
1486/1  Flurnummer N / A\ oder als Doppelhaus mit 4 WE zuldssig. In Summe sind 3. Festsetzungen innerhalb des Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) qupen ZUTIELANCS TYQESEL TU DETLCSICNgoN, PRgeosh e, Wirk SmproTien, wagepensmals sihd quen e
—| / % i eigenverantwortlich Selbstschutzmafinahmen zum Objektschutz und Schutzmafinahmen vor Personenschéden
i\ PSS . i _ g A max. 4 Einzelgebéiude und das bestehende Gebéude =L P 5
\\ (/& . ! | redn AT e T S -+ e ) ) ) = 5. i A DR des B stk durchzufthren. Je nach Gréfle und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des
@ Beleuchtung \\ | \ WA N s g AN NG AT, < (DorfstraBe 7) zuléssig. Sog. Tiny-Hauser sind unzulassig. g TR E 2""5 runung ges Savgrun Slucxn } ) . ) fléchenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlammes gegebenenfalls so veréndert werden, dass dies zu
\ / =7 '::"'13%=F-—w:-i“f.i{:ﬁﬁ'ﬁ-‘ﬁgﬂ‘—. - N i j,?'l,i}..,.-.:::._._.._,_____‘i Je 200 m Gt:undsfucksfloche ist mind. ein Baum geméf Arfenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen (Nadelgehélze dirfen nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fohren kénnte. Entsprechende SchutzmaBnahmen missen
@ Baudenkmal AN el Y A \ e \ \ ‘//’f A Wandhdhe: ersafzweise nicht angerechnet werden!). dann durch den Bauherrn getroffen werden. Der § 37 WHG ist dabei entsprechend zu beriicksichfigen.
hrichliche Ub h Marioakegeld gy =" / Al [ Die Wandhéhe ist das Maf3 von der natirlichen Geldndeoberfléiche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
(nachrichtliche Ubernahme) peck” _——1~ 77 2 ’; 2 [ oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3.2. Zuverwendende Gehélze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 11. Perflouroctanséure (PFOA) ,
. - WA A Zuléssige traufseitige Wandh&he (WH): max. 6,5 m Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspriinglich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt, wird hiermit
— — — Kabel Nledersp?nnung \\Q\\\ \ a Zuléssige Garagenwandhéhe: max. 3,2 m Béume |. Ordnung Baume I./1ll. Ordnung darauf hingewiesen, dass durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte for die
(nqchrichﬂiche Ubernqhme) o LA\ NS o Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feld-Ahorn Verwertung von PFOA-haltigem Erdaushub durch das Landesamt fir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen
S a\ Bauweise: Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuike wersien kann, dass bodt.anschuiz-' und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch auBerhalb des
—————— Kabel StraBBenbeleuchtung A i I e For das Baugebiet gilt offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Fragrius excs|sior Esghs Malueieyiveeites Holzaghel gmlﬂlfihml-; BEEStUTgSQEbI?ES :orziggn ko:l?'i? : PFOA-Problematik sind einzuhalt
L - % \ i 0 Juglans regia Weikiiasbais P e Vagel-Kirsche ie aktuellen Regelungen des Landkreises Altéiting zur -Problematik sind einzuhalten.
(nachrichtliche Ubemahmg // ; ' ! h Abstandsfléchen: Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Trauben-Kirsche g S i
{ A ol mh R b B BB T il ; ) . Ti o Winter-Lind Sorb : Mehlb 12. Schalltechnische Orientierungswerte
— — — geplante Parzelleneinteilinl L \ e (/i ie sic-m sfléichen gemd . 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ilia cordata inter-Linde orbus aria ehlbeere Mischgebiete (MI):
\ I~ W [ & findet keine Anwendung. Ulmus laevis Flatter-Ulme Sorbus aucuparia Eberesche * Tags: 60 dB
) Z 3%
860 m? Parzellengréfe ! '- i A y 5 ) > Nochs: 5008 bow. 45 dB
9 J ; '. /] M / G 2. Bauliche Gestaltung Obstbéume Straucher Bei zwei angegebenen Nachwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie
N I /|| Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Malus domestica Apfel in Sorten Amelanchier ovalis  Felsenbirne Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.
Dachform,- neigung, -deckung: Prunus avium Kirsche in Sorten Berberis vulgaris Berberitze Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufléchen oder tberbaubaren Grundsticksfléchen in
Die Décher des Hauptbaukdrpers missen eine durchgehende Firstlinie aufweisen. Die Firstrichtung ist parallel zur Prunus domestica Zwetschge in Sorten Cornus mas Kornelkirsche den jeweiligen Baugebieten oder der Flichen sonstiger Nutzung bezogen werden. Bei AuBen- und
M 1:500 léngeren Gebdudeseite zu legen. Ein Versatz innerhalb der Dachflache ist nicht zuléssig. Pyrus communis Birne in Sorten Corylus avellana Hasel AUBenWOhnbere.'Chen g?‘ﬁen grundséizlich die Orientierungswerte des Zei-'b@‘.e'ChS Hags”.
Sm———— = Zulassig sind Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD) mit 20-30 Grad Dachneigung. Crataegus ssp. WeiBdorn Aﬂl‘l"lerk{:lng‘: Bg_e| Beurie;lunﬂgs;?egeln Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrier
3 Als Dachdeckung sind naturrote, rotbraune und anthrazitgrave Ziegel und Betondachsteine zuldssig. Neben Alle Obst- und Nussbdume in Mindest-Pflanzqualitét Euonymus europ. Gemeines Plaffenhitchen Schlaf haufig nicht mehr méglich.
Sattelddchern sind fur Garagen und Nebengebéuden auch Flachdécher sowie flach geneigte Saitel- oder Pulidécher mit Halbstamm) Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche 13, Luftwd
Neigung < 10° mit Edensivbegrinung, Faserzementplatien oder beschichteten Profilblechen zuldssig. Chsthumme als standorfgsrechieond regionaliypische PHUE Apar Schishe . \lfon T.[Jnf‘;jv?it]'::g;:mpen ausgehende Gerdusche fallen unter den Anwendungsbereich der TA L&rm (Sechste
Fir erdgeschossige Anbauten des chptge.bé':udes batt efniof maxlmc:ien lWG“dhéhe von 3:5 m ist Z_}JSt_“Z"Ch zu den Arten u. Sorten. Rosa caning Hunds.rose Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen
'| Dachformen Saﬁel-. und Walmdach auch ein FI?'CthCh (bis max. 5“) mit Ode*'" ohne Begriinung zuldssig, sofern der Viburnum opulus Gem.emer Schneeball Lérm - TA Larm. Daher wird hinsichilich der etwaigen Aufstellung von Luftwérmepumpen auf den ,LAl-Leitfaden
: A”b?'-' insgesamt nicht mehr als 40% der Grundfldche des Hauptbaukérpers betragt. Viburnum opulus Wolliger Schneeball fur die Verbesserung des Schuizes gegen Larm bei stationdren Geréten in Gebieten, die dem Wohnen dienen -
. For Uberdachungen im Bereich von Eingéingen, Terrassen, efc. sind Flachdécher ohne und mit Begriinung (bis max. 5°), KURZFASSUNG fur Luftwérmepumpen” der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl) sowie auf
sowie Pultdécher mit einer maximalen Dachneigung von 13° ZUJ&SSTQ. In den prlvclien Flachen ohne Pflanzctuﬂcgen Uﬂd um dClS Gebdude smd ergé'mzend for Sh’UUChOﬁige und bOdEﬁdeCkEnde den Online-Assistent zum Leitfaden ( hﬁ'p;//lwpgpp_Weby-re_de/#/e]nfuehrung :| in der Iewe|[|g aktuellen FCISSUI'!g
Bepflanzungen Zierstréucher zugelassen. verwiesen.
1740/18 = Solarenergie:
Bei Neubauten ist die Nutzung von Solarenergie Pflicht, dabei ist auf eine gestalterisch vertragliche Einbindung in das 4. Unzuléssige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 14.. Eslepchungsanlager ; G REL 5 ; L
B - . ) . . . Fur Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
auwerk bzw. in die Dachlandschaft zu achten. Es sind nichireflektierende Module auf oder innerhalb der Dachfléche zu Bund/Lénd bt schaft for Immissi h Uad} Bsabivs dur LAl 3.09.2012 in der iewsili
verwenden (nicht aufgesténder). Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und Nadelférbung wie un /i Gnder-Ar eﬁsgemei:sc aft for Immissionsschutz (LAl), Beschluss der LAl vom 13.09.2 insasreweallg
Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauver- oder Héngeformen (in allen Arten und Sorten), akduellen Fassung zu beachten.
Foicusdans dirfen nicht gepflanzt werden.
Alle Gebgude sind in gedeckten Farbténen oder in gebrochenem Weifl zu halten. Grelle Anstriche sowie Signal- und
Leuchtfarben sind unzuléssig. Fassadenbegriinungen sind zuldssig. 5. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3. Stellplétze und Garagenzufahrten Allgemein
Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strafle hin nicht eingezéunt werden und sind mit wasserdurchléssigen Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.)
Beldgen auszubilden. Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrisbreite in Stauraum von mind. 5,00 Lénge zur ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewdhrleisten. Die
StraBenbegrenzungslinie vorzusehen. jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richilinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Stréucher zu
Einfamilienhéuser freistehend oder als Teil eines Doppelhauses: verwenden. B&ume und tiefwurzelnde Stréiucher sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je
1517/2 Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellpléize im Baugrundstiick nachzuweisen. Garagenstellpléize werden angerechnet. 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaBnahmen durchzufthren. B E B A U U N G S P LA N A R B I N G N R : 5
Der Stauraum vor den Garagen darf nicht als Stellplatz angerechnet werden. Hierzu ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der I D O R F M I T T E A R B I N G n
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, zu beachten.
Mehrfamilienhauser oder andere Gebéude mit Wohnungen: Die DVGW-Richtlinie GW 125, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und die Sicherheitshinweise for Arbeiten N
o Pro Wohneinheit bis zu 50 m2 Wohnfléche sind mind. 1,4 Stellplétze im Baugrundstick nachzuweisen, in der Néihe von Kabel-, Gas- und Freileitungen sind ebenfalls zu beachten. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN
é' o Pro Wohneinheit von 50 m2 und mehr sind mind. 2 Stellplatze im Baugrundstiick nachzuweisen. ) NACH § 13 a BauGB
Q\q’ 5 Zuséitzlich ab 4 Wohneinheiten zur errechneten Stellplatzzahl sind 10 % fur Besucher anzurechnen. 6. Pflanzenbehandlungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Garagenstellplitze werden angerechnet. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht als Stellplatz angerechnet werden. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum | | GEMEINDE:; REISCHACH
9P| Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméfBe und | | LANDKREIS: ALTOTTING
1]1?_488!1 4. Einfriedungen naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuléssig. REG.-BEZIRK: OBERBAYERN
I . Die Art und Héhe der Einfriedungen richtet sich nach der jeweils aktuell giltigen Satzung der Gemeinde Reischach tber
1 7. Ausgleichsflach B
~11506/4 Einfriedungen (Einfriedungssatzung). - Ausgleichsfldche (§ 9 Abs. 1a BauGB) Flanurssrogan )
| 1517/4 Eine Ausgleichsfléche ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren geméB § 13 a BauGB durchgefihrt wird. g:g;;::;s;r:;”;;s;::;":izsamm tor Verfahrensvermerk Bebauungsplan
| 5. Auschittungen und Abgrabungen Ji| Vermessung im MaBstab M 1:1000. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.02.2024 / 30.01.2025 die Aufstellung des
lﬁ . Das bestehende Gelénde darf in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht veréndert 8. MaBinahmen zum Artenschutz , g;ﬁ;i;?f:}:;d;;lfbﬁ?i':;ﬁ tx iﬂ?ﬂuﬁngspéﬂnshffbiﬂg dNr' 5 ']'go(;;m;ézsf’\rbfn?;rﬂ:‘;h k§ 13a BGUhGB beschlossen. Der
P % 5 oder gestort werden, damit das vorhandene Landschafisrelief erhalien bleibt. Angleichungen an das bestehende Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen | | Vermessung nicht zur genaven HEliogmhaimemadeam S8 CrERIEA KA G
/9 Gelande von 1,0 m sind zuldssig. Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechilich geschiitzter Vogel- | | | MaBeninahme geeignet. 9, Zu dern Entwuit des Babauvngsplans Hiadh § 136 BAGGB i der Fassung, vom 30012025
%)490;’1 Aufschittungen und Abgrabung sind bis zu 1,0 m zulassig, jedoch darf auf einem 0,5 m breiten Streifen entlag der und Fledermaus-Arten sind Gehélzbestéinde, die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar I Hahenlinien: wurden die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in
Grundstiicksgrenze das Gelénde nicht veréndert werden. betroffen sind, nur auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNaiSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. September) zu | | | Hshenschichilinien wurden auf der Zeit vom 24.02.2025 bis 28.03.2025 beteiligt.
. 3 i r 5 5 2 R entfernen Grundlage des DGM1 des Landesamtes
Zur Sicherstellung der H8henlage sind im Rahmen der Einzelbaugestaltungen, Geléndeschnitte mit Hohenangaben des # for Digitalisierung, Breitband und 3. Der Entwurf des Bebauungsplans nach § 13a BauGB in der Fassung vom 30.01.2025 wurde
natirlichen und des geplanten Geléndes, sowie ein Héhenbezugspunkt vorzulegen. (mind. 1 Léngs- und 1 Querschnin)_ Vermessung generiert. mit der Begrindung gemdaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02,2025 bis 28.03.2025
Zwischenh&henschichtlinien sind &ffentlich ausgelegt.
15171 6 Stist zeichnerisch interpoliert. Zur
: oWIZzIalern Héhenentnahme fur ingenieur- 4, Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.04,2025 den
Stotzmavern sind mit einer Hhe von 1,0 m ab fertigem Gelénde zuléssig. Die Stitzmauern sind jedoch zu begrinen. IV, TEX | Ll CH E H l NWE ISE fechnische Zwecke nur bedingt geeignet. Bebauungsplan Arbing Nr. 5 "Dorfmitte Arbi
Unfergrund: 24.04.2025 als Satzung beschlossen.
7 Wasserwirtschaft . Bauliche Gestalt Aussagen und Rickschlisse auf die [ ?"ﬂi”q
S —— . auliche Gestaitung Untergrundverhélinisse und die T bl
Schmutzwasser: . . o ) Bei der Errichtung von Gebéuden und Gebédudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten. Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Mischwasserkanal zuzufihren. den amilichen Karien noch aus
2 G bstind | Zeichnung und Text abgeleitet werden, Alfred Stockner, Erster Bijrgermeisier
. renzabsténde .
Niederschlagswasser: Die Grenzabsténde geméfl den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: . Nachrichtliche Ubernahmen:
Die anfallenden Dach- und Oberfléichenabwiisser sind auf dem eigenen Grundstiick breitfléichig unter Ausnutzung des Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbdumen v. Heistern, [ El‘” ““‘h"]d‘”‘:;";s‘lb'?’;°:r’ff"5ka 5. Ausgefertigt 1
Filterverm&gens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern. Die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von sowie Stréuchern tber 2,0 m Wuchshshe | k;::rgxu}jhnr abagnin‘::n:r:ir;rd;nrf Reischach™ue L
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” TRENGW in der z. Zt. giltigen Fassung ist dabei zu beachten. 0,5 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m ! . ; c
Es ist eine dezentrale Regenriickhaliung mittels Rezentionszisterne oder Rickhaltebecken erforderlich, bevor das ' “F"‘_’ha?a"‘“h’: .
. e . : : ’ ; ir die Planung behalte wir uns alle & .
Oberfléchenwasser aus dem Grundstick in den &ffentlichen Kanal eingeleitet wird. 3'1 %%Chl—l’h Rechte vor. Ohne unsers vorherige Hlired Stockne; Brster Blrgsomamior _
Es ist eine D | der Abfl rforderlich. D rforderliche Ruckhal i angi s+ DAUCETIIOE Zustimmung darf die Planung nicht 3
zzl(:isss?gIZi B;E;iii;gunjrdem :j?;;:;ij grc?;‘s;;;:ﬂuss o erfarderlicrie Rockhaltevolumen let ablatigiy vein'hia ae Auf der Flursttcknummer 1491 befindet sich das Baudenkmal D-1-71-129-12 (Hakenhof, sog. Binderhdusl; gedndert werden. ? Eer S?thHQSbEECh;U:;agg ]céer;\\bsB;bﬁ:rbr;ah
' Wohnstallhaus mit Blockbau-ObergeschoB, éstlich Wirtschaftsteil, 2. Halfte 18. Jh.; Stadel mit Gitterbundwerk, 1. Halfte b ady T < W |
Das Rickhalevolumen berechnet sich wie folgt: GrundstiickgréBBe x GFZ x 25 |/m2. Das Volumen soll innerhalb 60 19. Jh.). g Bebaumgss sk darm iy ol it
Minuten ablaufen. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensistunden in
Auf dem Baugrundstiick ist je Bauparzelle mindestens eine Regenwasserzisterne mit mindestens 0,5 m? Nutzvolumen je Sofern an dem Baudenkmal oder in ihrem Néahebereich ein Baugenehmigungs- oder Erlaubnisverfahren durchzufihren der Stadt zu jedermanns  Einsicht bereitgehalten und ober dessen Inhalt auf Verlangen
vollendeter 100 m2? Grundsticksgréfie, vor der Einleitung in den &ffentlichen Mischwasserkanal vorzusehen. Die ist, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich Auskunit gegshen. Auf die Reclisiolgen des Saiz 1 und 2 sowie Abe. 4 BauGB
Umsetzung muss im Bauantrag dargestellt werden. des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstéindigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Regenwasserkanal: 9%, Bsdandedlindl
1514/5 Die drei nérdlichen Grundsticke missen am bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen werden. Eine +4. S0CENCenXMUer
Regenwassarriickhaliung st irotzdem auf der Parzelle notwend; 4 . Auf dem Geltinde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmdler bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten PLANSTAND:
1514/ ) 9 9 9 dennoch Bodendenkméler aufgefunden werden, sind die entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes
P ) i einzuhalten.
8. Kreisstrafte AO 32 | Eniwurf: - 20,31‘3335
. . . . = . . . Satzungsbeschluss: 4.04. 5
Die Anbindung von neuen Zufahrten an die Kreisstrafie AO 32 ist nicht zuldssig. 4.  Alllasten Ausfensi]gung: Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 24.04.2025 sowie die
Sollten wéhrend der BaumBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast o.&. hinweisen, sind Begrindung (Geheft v. 24.04.2025 sind Bestandieil der Satzung).
Es dorfen keine Abwdsser in  die  Kreisstralenentwdsserung  eingeleitet  werden.  Vorhandene unverziiglich das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.
StraBBenentwdsserungseinrichtungen sind zu erhalten und dirfen nicht veréndert werden. Der Zugang zu den
Entwédsserungseinrichtungen muss jederzeit méglich sein. 5. Baumateralien
Es sollten nach Méglichkeit 8kologisch vertrigliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, @ 2
Mit Einwirkungen aus dem StraBenverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) muss gerechnet werden. Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum,....). a”GJ 5Ch@fﬁ ;?GUQJZ\
Auf die von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen wird ausdricklich hingewiesen. Eventuell erforderliche | BI 4513 Téqi |
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulastiréger der Kreisstrae Ubernommen (Verkehrslérmschutzverordnung - 6.  Schuiz des Mutterbodens nach § 202 BauGB nnstrafe 77, 8 oging am inn

16.BlmSchV/Verkehrsldrmschutzrichtlinien VL&rmSchR).

Vor jeder BaumafBBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.
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