BEKANNTMACHUNG

tiber die

8. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes Arbing Nr. 1 ,,Arbing*

fur die Erweiterung des Mischgebietes und Errichtung
eines Wertstoffhofes

Fruhzeitige Burgerbeteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat Reischach hat am 30.10.2025 die 8. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes Arbing Nr. 1 ,Arbing“ beschlossen.

Der Entwurf der 8. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Arbing Nr. 1 ,Arbing“ samt
Begrindung mit Umweltbericht wurde vom Landschaftsarchitekturbiro Land Schafft Raum,
InnstralRe 77, 84315 Tdging a. Inn ausgearbeitet. Die vorliegende Entwurfsfassung vom
30.10.2025 wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.10.2025 gebilligt.

Einsichtnahme und Auslegung:

Die 8. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Arbing Nr. 1 ,Arbing® ist auf der
Homepage der Gemeinde Reischach unter https://www.reischach.de/unsere-
gemeinde/willkommen-in-reischach/amtliche-bekanntmachungen bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Arbing Nr. 1 ,Arbing*
einschlie3lich Begrindung mit Umweltbericht wird in der Zeit vom

Montaq, den 17. November 2025 bis einschlieBlich
Donnerstaqg, den 18. Dezember 2025

im Internet auf der Website der Gemeinde Reischach veroffentlicht und ist abrufbar unter

https://www.reischach.de/leben-in-reischach/bauen-und-wohnen/bauleitplanung-
laufende-verfahren-bekanntmachungen

Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet werden die genannten Unterlagen wahrend der
allgemeinen Dienstzeiten im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Reischach, Rathaus
Reischach, Zimmer-Nr. 17, EG, Ottinger StraRe 1, 84571 Reischach zur Einsichtnahme
offentlich ausgelegt.

Wahrend dieser Frist kdénnen von jedermann (schriftich — auch per Mail an
bauamt@reischach.de oder zur Niederschrift) Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber den
Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist (§ 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB).
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Erlauterung zur Bebauungsplananderung:
Erweiterung des Mischgebietes fur 2 Gewerbebetriebe und Errichtung eines Wertstoffhofes.

Folgende umweltbezogene Informationen sind in der Begrindung mit Umweltbericht
verfugbar:

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prognose
bei Durchflihrung der Planung

Gemall § 1a BauGB mit § 18 BNatSchG sind die aufgrund des Bebauungsplans mit
integrierter Grinordnung zu erwartenden, zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu
ermitteln und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und
Grundlage fir die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen
Zustandes und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch — Bestand

¢ Nachste Wohnbebauung westlich etwa 40 m entfernt von der geplanten Lagerflache (etwa 115 m
entfernt vom geplanten Wertstoffhof).

e Vorhabenflache hinsichtlich LArmimmissionen unbelastet.

e Nordlich entlang der Waldberger Strale verlauft der Rott-Inn-Radweg, der von Eggenfelden nach
Neudtting flhrt.

Schutzgut Mensch — Auswirkungen gering

e Minimal héheres Verkehrsaufkommen durch die Nutzung des Wertstoffhofs.

e Anschluss an ein bestehendes Mischgebiet.

e Keine grofRradumliche Erholungsrelevanz und untergeordnete Rolle fur die Naherholung.

Schutzgut Arten & Biotope - Bestand

e Erweiterungsflachen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen und brachliegende Intensivgrin-
landflachen.

e Naturraum-Untereinheit: Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn (060-A).

e Potenzielle Naturliche Vegetation: Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-wald (L6a).

e Ausschluss potenziellen Vorkommens von Feldvogeln / Bodenbritern (bspw. Feldlerche und
Kiebitz) aufgrund Stérung durch gewerblichen Betrieb.

e Potenzielle Nutzung der Fladche zum Nahrungserwerb durch Beutegreifer.

e Keine Schutzgebiete im Geltungsbereich vorhanden.
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Schutzgut Arten & Biotope — Auswirkungen gering
e Dauerhafter Verlust von Offenlandlebensraumen.
e Kein Eingriff in Geholze oder amtlich kartierte Biotope.
e Erhdhung Strukturangebot durch Eingrinungsmaflnahmen.
e Anlagebedingte Barriere- und Fallenwirkung.
=> Zur Sicherung der Durchgangigkeit der Flache fiir Klein- und Mittelsauger werden
sockellose Einfriedungen sowie ein Bodenabstand von mind. 15 cm festgesetzt.

Schutzgut Boden & Flache - Bestand

e Fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis Lehm
(Deckschicht) tiber Lehm bis Ton (Mo-lasse) (UBK25).

e Oberste Bodenschicht teilweise aufgrund intensiver Landwirtschaft bzw. durch ehemalige Nutzung
regelmaRig stark gestort.

e Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung sehr gro3 (Sickerwasserverweilzeit mehr als
25 Jahre).

e Deckschicht aus Lockergestein dullerst geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit.

Schutzgut Boden & Flache — Auswirkungen mittel

e Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelungen.

e Eingriff in das natirliche Bodengeflige; Verlust von Oberboden.

e Oberboden ist nach Mdglichkeit im Geltungsbereich wieder einzubringen (bspw. auf Pflanz-
flachen).

Schutzgut Wasser - Bestand

e Keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

o Keine Wasserwirtschaftlichen Vorranggebiete betroffen.
e Keine Hinweise auf hohe Grundwasserstande bekannt.

Schutzgut Wasser — Auswirkungen gering
¢ Einstellung des Diinge- und Pestizideintrags = positiv.
e Anlagebedingte Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund Versiegelung.
- Unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit im Geltungsbereich durch Schaffung
von Retentionsrdumen zu versickern.
e Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern.

Schutzgut Klima & Luft - Bestand
e Offenland als Kaltluftentstehungsgebiet
- Kaum relevanten Luftaustauschbahnen erkennbar.
- Keine Anbindung der Flache an klimatisch belastete Bereiche.

Schutzgut Klima & Luft — Auswirkungen gering

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet, allerdings aufgrund relativ kleiner Flache und kaum
angrenzender Wohnnutzung geringe Funktion der Frischluftzufuhr.

e Anlagebedingter Verlust der Kohlenstoffspeicherfunktion des Bodens durch Versiegelung.
= Speicherfunktion aufgrund der intensiven Landwirtschaft bereits gestort.
- Beitrag zum Klimawandel.

Schutzgut Landschaftsbild - Bestand

e Insgesamt stark anthropogen uberpragte Landschaft.

e Direkter Anschluss an bestehende Siedlungsflache.

e Direkt auf den Eingriffsflachen keine Strukturelemente vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild — Auswirkungen gering
e Durch Ortsrandeingriinung Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.
e Strukturanreicherung durch Pflanzung von Bdumen.

Schutzgut Kultur- & Sachgiiter - Bestand

e Landwirtschaftlich genutzte Flache mit mittlerer Ertragsfahigkeit (Griinlandzahl gréRtenteils 53)
- Durchschnittswert Landkreis Altétting1: GZ 49.

e Keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Schutzgut Kultur- & Sachgiiter — Auswirkungen gering
e Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen mit mittlerer Ertragsfahigkeit; im Vergleich zum
Landkreisdurchschnitt geringfiigig héherwertig.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

o Vermeidung von Tierfallen durch sockellose Zaune und Durchlassigkeit der Zaunanla-
gen durch das Einhalten von mind. 15 cm Bodenabstand (s. BP Ill. 5).

e Verringerung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage
auf den Lagerflachen (s. BP 1ll. 4).

¢ Minimierung Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch eine entsprechende Ortsrand-
eingrunung (s. BP IIl. 7.2).

e Sicherstellen einer ausreichenden Durchgrinung durch die Anlage einer extensiven
Wiesenflache und die Neupflanzung zweier Baume (s. BP Ill. 7.2).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal® § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSVGO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern die Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgegeben werden, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen kénnen aus dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ enthommen werden, das ebenfalls offentlich
ausliegt.

Reischach, den 06.11.2025 GEMEINDE REISCHACH

Alfred Stockner,
1. Burgermeister

Aushang an den Amtstafeln im Ort Reischach (digitale Amtstafel) und Ortsteil Arbing
Aushang angeheftet am: 06.11.2025
Aushang vom 06.11.2025 bis einschlieRlich 18.12.2025

Aushang abgenommen am: .........coc
Unterschrift + Dienstbezeichnung



